CREAN EN EL BANCO DE LA VIVIENDA
DEL PERU EL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA

DECRETO.LEY Ne¢ 22591

CONSIDERANDO:

Que es deber del LCstado procurar a la po.
blacidn el acceso a una vivienda compatible
con el grado de desarrollo del pafs;

Que, asimismo resulta indispensable dina.
mizar las fuentes de ocupacién y mantener un
crecimiento autosostenide de la industria de
la construccion v de las sectores industriales
que proveen de bienes y sevvicios a dicha ac.
tividad;

Que, a tal efeclo, se requiere coniar con la
participacion financiera de los trabajadores
de los empleadores, de la industria construc.
tota v de la industria que provee de bienes y
servicios a la actividad constructora;

Que, igualmente, el Estado debe participar
aportando recursos [inancieros, infraestruclu.
ra de servicios, incentivos tributarios y capa.
cidad promocional instalada:

En uso de las faculiades
vestido; y

Con ¢! volo aprchatoric del Consejo de Mi.
nisiros:

Ha dade el Decrelo_Lev siguiente:

Art., 11— Créase en ¢l Banco de la Vivien,
ds del Peru ¢l Fondo Nacional de Vivienda.
ave también se¢ denominari FONAVI, con la
finalidad do satisfacer. en forma progresiva,
Ia necesidad de vivienda de los trabajadores
en funcion de sus ingresos v del grado de de.
sarrollo econémico v social del pafs.

Art. 2— Constituven recursos financiercs
del FONAVI lns siguientes:

a) La contribucién obligatoria de los trabaja_
dores cualquiern sea sn régimen o estatiio
labaral;

) La contribucidn facultativa de los trabaja
dores independientes;

¢} La contribucion obligatoria de los emplea.

de que estd in_

dares;

4} La cantribucién obligatoria de las emwvre
sas  constructoras que  gjecuten  viviendns
financiadas por 1 FONAVIT v de los pro.
vesdores de hienes v servicios aue utilicen
dichas empresas en 1o construccidon de las
mencionadas viviendas.

e} El aporte obligatario del Fstado, distinto a
la  comtnbucion que le  comresponde como
empleado

f1 El producio e la venls o del arrendamicn.

to de los inmuebles aiie se construva con
NS FeCcursos:

2y Los intereses que perciban  por sus depdsi.
tos v los créditos que otorgue:

B Los valores que se emile v coloque el Ban.
~n de Ia Vivienda del Peril

1y Los créditns internos o
tengn: v

iY  Las tranferencias 2 rtituln gratuito que re.
ciba previa aceptacién v valorizacién.

externnos oue obh.

Art. 3o— La coniribucién a que se refiere
¢l inciso a) del articulo anterior, serd el 1%
de la remuneracién del trabajador, sin que la
base del cdleulo exceda de cinco (5) sueldos
¢ salarinos minimos vitales urbanos que se fi,
ja para la Provincia de Lima. Esta contribw
cion dejard de pagarse en el caso de renuncia
gue establece el Art. 269.

Art. 42— La contribucidn a gue se refiere
el inciso b) del Art. 2¢ seri el 5% del ingreso
mensual, sin que la base del célculo exceda
de cinco (5) sueldos minimos vitales urbanos
que se Tija para la Provincia de Lima.

Art. 5*— Ia coniribucién de los empleado.
res a gue sc refiere el inciso c) del Art. 20
sera el 4% sobre las remuneraciones que se
abonen, rigiendo para la base del cdlcula el 1i.
mite en las remuneraciones, sefialado por el
Art 3¢ del presente Decreto.Ley.

Art. 6*— Para los efectos del presentic De.
creto.Ley se considera remuneracidn toda can.
tidad gue se abone en efectivo, por cencepto
de retribucion de servicios personales.

F1 mante minimo del ingresa del trabaja.
dor independiente y del eventual doranle e!
perinodo que no realice labor dependicnic re-
numerada asi como los requisitos v forma de
pago de su contribucién, determinaran en el
Reglamento del presente DecretoLey.

Art. 7°— La coniribucion de las empresas
constructoras a que se contrae el inciso d) de!
Art. 20 serd el 3% del valor contractual de las
obras, incluidos los incrementos de costos, que
se cjecriten con financiamiento del FONAVT

La contribucién de las empresas provecdo.
ras de bienes ¥ servicios serd el 3% del valor
facturado a Jlas empresas constructoras, por
los bienes y servicios auve utilicen en la cons_
truccidn de viviendas financiadas por el FO.
NAVI

Art. 8= El aporte del Estado a que se ve-
fiere el inciso Y del Art. 27 serd ignal al
200 de las contribuciones que efectiien anusl
mente  los trabajadotres v los empleadores. .
cho aporte se consignarad anualmente en el Pre
supucsto General de la Remiblica.

Art. 92— E! Banco de la Vivienda del Perni
en concordancia con el inciso h) del Art. 20
del presente Deacreto.Ley queda autorizado pa.
ra emitir v colocar bonos para caplar ahoren
interno v para los fines previstos en el pre.
sente Decreto.Ley.

Los bonos a que sz refiere el parrafo ante-
rior scrdn de dos (2) tipos: Bonos Tipo “A"



que serdn adquiridos por las entidades a gquc
se refieren los Arts. 10¢ v Il del presente De.
crctoley v Bonos de Tipo “B" que serdn co.
locados en el mercado.

Por Decreto Supremo refrendado por el Mi.
nistro de Economia v Finanzas se estableceran
las series, el monto, los intereses y demas ca.
racteristicas v condiciones de cada tipo de bo.
nosx

Art. 10°— El Seguro Social del Pert, a rve.
querimienio del Banco de 1a Vivienda del Pe.
ri, adquirird Bonos Tipo “A” con la parte del
monto disponible de la Reserva de Desarrollo
Social destinada al bienestar social del traba.
jador a oue se refiere el Art. 86° del Decrelo
Supremo Ne¢ 002.72.TR.

Art. 1lo— Las Compaifas de Seguros, a
requerimiento del Bance de la Vivienda del
Pent adquirirdin Bonos Tipo “A"” por un mon.
fa minimo del 20% del incremento anual de
5us reservas técnicas.

Art. 12°— Los empleadores pagardn ditec.
tamente la contribucién que les corresponde,
junto con la gque es de cargo de sus trabaja_
dores actuandu cn esie caso como agentes dc
retencidn

Las empresas constructoras que ejecuten
programas de vivienda financiados por el FO.
NAVY pagarin directamente la contribucidn
que les corresponda junto con la que es de car
go de las empresas que les vendan bienes v
servicios que utilicen en las mencionadas vi.
viendas, actuando en este Ultimo caso como
agentes de rctencion

Art. 13— Los obligados a efectuar el pago
de las contribuciones a que se refieren los in.
cisos a), ¢) v ) de! Art. 2v del presente De.
creto.Ley presentaran dentro de los primeros
quince (15} dias hébiles de cada mes, una de.
claracién jurada en la que indicarin el total
de las remuneraciones abonadas durante el
mes anterior, el valor de la obra que ha sido
pagado durante el mes anterior v el valor de
las adquisiciones efectuadas ¢l mes anterior
de bienes y servicios que utilicen las empresas
constructoras en la construccidn de viviendax
financiadas por FONAVI, segun corresponda

Las declaraciones fjuradas se presentardn
ante «l Banco de la Nacidn v otras entidades
aurorizadas. El Ministerio de Econotia y Fi.
nanzas mediante Resolucion Ministerial nodra
modificar los plazos para la presentacién de
Ja declaracién jurada v para el pago de las
centribuciones.

Art. 14— FEl rago de las contribuciones se
¢fectuara en el Banco de la Nacién u otras en_

tidades autorizadas al presentarse la declara.
cidn jurada a que se refiere el articulo ante.
rior, para ser abonadas a favor del Banco de
la Vivienda del Perit — Cuenia FONAVI.
Art. 150-~ El Fondo Nacional de Salud y
Bienestar Social tendrd a su carge Ja adminis.
tracién de las contribuciones establecidas por
el presente Decretoley, a cuyo efecto serdn
de aplicacién las normas de! Cédige Tributa.
rio y demds disposiciones sobre la materia.

Art. 16°— Para el funcionamiento del FO.
NAVI se utilizara la infraestructura adminis.
trativa del Banco de la Vivienda del Peni.

Art. 17°— Los recursos del FONAVI serin
destinados a:
a2} La construccion de viviendas destinadas a

ser alquiladas o vendidas a los trabajado.

res que contribuyan al FONAVI; y
b) Otorgar créditos a los trabajadores que

contribuyan al FONAVI para los fines de

vivienda quc se establecen en el presents

Decreto.ley y en su Reglamento.

Art. 18— El Banco de la Vivienda del Pe.
ri, para los fines del presente Pecreto_Ley,
realizard las siguientes operaciones:

a) Financiar con los recursos del FONAVI 1a
ejecucién de los programas para la cons.
truccidn de viviendas que apruebe el Minis,
terio de Vivienda vy Construccidn;

b) Coniraer obligaciones de crédito, emitir y
colocar Bonos dentro de los limites que se
aprueben por Decreto Supremo refrendado
por el Ministro de Economia y Finanhzas;

c) Celebrar contratos de alquiler o de venta
a plazos de las viviendas financiadas con los
recursos e FONAVI, por intermedio de la
Empresa de Administracién de Inmuebles
del Peri — EMADI PERU:;

d) Ororgar Jos créditos a que a refiere este
Decreto_Ley:

¢} Vender o alquilar locales comerciales y de
servicios compleémentarios en los programas
aue se construvan con los  recursos del
FONAVI; y

fy Los demas acios y contraios que sean ne
cesarios rara e! cumplimiento del presente
Decreto_Lev

Art. I%.- Los programas de construccién
de viviendas, que financie el FONAVI, serin
ejecutados a través del Ministerio de Vivienda
v Construcciéon, mediante Licitacién Piblica
con sujecién al Reglamenio General de Licita.
ciones y Contratos de Obras Publicas y demds
disposiciones legales sobre la materia.



l.os programas a que se refiere el parrafo
anterior se destinaran principalmente a  los

irabajadores de bajo y medianc ingreso y se
ubicaran preferentemente fuera de la Provin,
cta de Lima v la Provincia Constitucional del
Callao

Art. 20°— Las cavacteristicas y requisitlus
de las viviendas seran determinados periodica.
awente por el Ministerio de Vivienda y Cons.
rruccion, tfeniendo en cuenta los criterios que
se fijen en et Reglamento del presente Decre.
o Ley. Igualinente debera establecer los por.
centajes de los recursos del FONAVI que se
tiesiinen a construccion de viviendas y al otor.
garniento de créditos.

Art. 21— La administracion de los progra.
mas de vivienda que se construyan con finan
viamiento del FONAVI estara a cargo de la
Emprssa de Administracion  de Inmuebles del
Per --EMADI.PERU— la que percibira una
coudsion gue fijara medianie Resolucion ex.
redida por el Ministeric de Vivienda ¥ Cons.
fruceidn

Art  227— Los trabajadores gue constribu.
vap al FONAVI que acrediten un minimo de
3 anos de antigiiedad comn trabajador y que
no son propiefatios de vivien:da, tendran los
siguicnies derechos:

#) Obtener en arrendamicentn vivienda fi.
aancdada por el FONAVI. coyo valor actun.
lizado no exceda de 90 veces su remunera
cién mencual iofal La neeiced
mensttal que pagara e! trabajador serd igual
al 394 <obre el valor actualizadc del predio,
dividido entre 12.

Comprar a plazos sin couvota inicial en 25
afias, una vivienda financiada ror el FONAL
VI tuyve valor artualizado o exceda de 90
remuneracion  mensual toral  Ua

cuots de amortizacian mensunl seva del 504

aet valor aciualizado del predio dividids en,

tre 12

Para los efectos de Ar: |, ¢l Banco de
I Vivienda actualizard anualmente el valor de
los predios alguilados o vendudons, do acucrdo
con las normas que establerca ¢! Ministerio de
Viviende - Canstrurccion. El porcentaje de in
cremento en ¢l valor de las viviendas como
concecuensia de la actualizacion, no debe so.
hrepasa~ al porcentaje del incremento en el
salario minima vita! uthano de la Provincia de
Lima.

R

conductiva

-
—

vEUC. MU

Las vivicendas que se construvan con recur,
sos del FONAVI no serdn en ningin caso de
un valor mayor de 360 sueldos mensuales mini
mus vitales urbanos de la Provincia de Lima.

A solicitud del Banco de Vivienda del Pe-
ria, los empleadores descontavan per planilla
#1 monto del alquiler o la cuota de amortiza.
cion del predio.

Avt. 23— Vencido el plazo de 25 anos a e
se refiere el inciso b) del Art. anterior, se o.
torgara la consiancia de cancelacién vy compra
venta de la vivienda, salvo en los casos de can.
celacion anticipada que contemple el Regla.

merto.
Art. 2o— Los trabajadores gue sean pro.

pietarios de vivienda unica y que contribuyan
al FONAVI, tendran dereche a obiener por u.
na vez, préstamns para el mejoramiento o am.
pliacién de la vivienda o para la cancelacién
del saldo de]l predio de la misma.

Los créditos a que se refiere el parrafo an.
terjor tendran un lmite de 30 veces la remu.
neracion mensual del trabajador. La amorti.
zacion, plazo v actualizacion del valor del cré.
dito se¢ efectuara en la forma establecida por
¢l Art. 22» para la compra a plazos.

Tendran acceso a estos créditos los traba.
jadores que acvediien 24 meses ¢ 104 semanas
d= constribucién al FONAVI, teniendo ademds
prelerencia los de bajo y medio ingreso.

Los trabajadores que se acojan a este Art.
no rodrian renunciar al FONAVI.

Art. 25— Cuando exista obligacién legal del
empleador de proporcionar vivienda a los tra.
bajadares, podrii exonerarse al empleador de
la contribucién a que se refiere el inciso )
de! Art. 2¢ del presente D. L. Dicha exone_
racién se efectuari a propuesta del Ministro
del Sector correspondiente, mediante D.S. re.
frendado por los Ministros de Economfa y Fi.
nanzas v de Vivienda y Construcién, siempre
que acredite el cumplimiento de la abligacion.

Art. 26— Los trabajadores que acrediten
liaber contribuido al FONAVI 60 meses 6 260
semanas, segiin corresponda, podrin renunciat
el FONAVI v ser eximidos del pago de la res_
pectiva contribucion, en los siguientes casos:
a) Cuando acrediten ser propietarios de vi

vienda, financiada con recursos distintos a

los del FONAVI.

b) Crando acrediten que cotizan al FONAVI
ambos convuges. En este caso continuarid
conlribuvendo el cényuge que poseéa mavor
ingreso; v

¢y En los casos especinles que sefiale el Re.
glamento.

Arl. 27o— Las viviendas que se construvan
con los recursos del FONAVI seran vendidas
o alquiladas a los trabajadores gue pertenecen
a este Fondo, mediante sorteo.



El Banco de la Vivienda del Peri formula,
r4 el reglamento conforme al cual se realizarg
los sortepos a que se refiere el parrafo anterior.
Dicho reglamento sera aprobado por Resolu.
cién del Ministerio de Vivienda y Construccién,

Art. 28— Por Resolucién Suprema refren.
dada por los Minisiros de Economia y Finan.
as v de Vivienda y Construccién, se fijardn
las cuotas que los propietarios o inquilinos
de las viviendas financiadas por el FONAVI
deban pagar adicionalmente por la administra.
cién ¥y mantenimiento de las mismas.

Art. 29— El Banco de la Vivienda det Pe,
ri queda exonerado del impuesto a la renta y
del impuesto al patrimonic empresarial, por
la parte que corresponda a! FONAVI.

Art. 30— Las donaciones que se relicen al
FONAVI estan exoneradas del impuesto que
las grave.

Art. 3lo— Los intereses de los Bonos a que
se refiere el Art. % del prsente . L., esta.
ran exonerados del impuesto a la renta.

Art. 32°— Los trabajadores y el Banco de la
Vivienda del Peru estdn exonerados del imo
puesto de alcabala y del adicional al mismo
que afecten los contratos de Compra_Yenia de
viviendas financiadas por el FONAVI.

Art. 33— El plazo de las exoneraciones
previstas por este D L. es de 30 afios.

Art. 34°— Las contribuciones a que se refie_
ren Jos Arts. 3¢ y 4o, del presente D. L. se.
ran deducibles para cfectos de determinar el
impuesto a la renta.

Ari. 35— El Banco de la Vivienda del Pe.
ru formuiara el proyecio de Reglamenigo de
Operaciones del FONAVI el que sera aprobado
mediante Resolucion Suprema refrendada por
las Ministros de Economia y Finanzas y de Vi.
vienda y Construccion. Asimismo, propondra
para su aprobacién mediante Resolucién Su.
prema refrendada por los Ministros de Eco.
nomia y Finanzas y de Vivienda y Construc.
cion, un sistema que contempla los casos de
fallecimiento, cesantia, incapacidad, as{ como
la renuncia al empleo del trabajador que
bhiere obtentdo ¢n alguiler o venta una vivien.
da Tinanciada por el FONAVI.

Art. 30— Las disposiciones reglamentarias
se expediran dentro del Léimino de 90 dias.
Por D. S refiendado pus los Ministros de E.
counomia ¥y Finanzas y de Vivieada y Construc.
cidn se dictarun las medidas complementarias.

Art. 37v— Dercgase u déjese en suspenso las
dsposiciones legales que e opongan a lo esia.
blecido en el presente D. L.

Art. 38— EIl presente D. L. entrard en vi
gencia el 1v de Fulio de 1979, con excepcidn del

Art. 37 gue regird a partir del io de Eneru de
1980,

Disposiciones Trunsiiorias

Primera.— Autorizase al Supremc Gobierno
para que por intermedin del Banco de la Vi.
vienda del Pert efectue operaciones de crédi.
to a largo plazo en moneda nacional o extran,
jera, hasta por un monto equivalente a US§
30'000,000.00 en las condiciopes financieras que
se estableceran por D. S. Los recursos que se
obtengan constifuiran aportes del Estado al
FONAVI, de conformidad con el inciso e) del
Art. 2v del presente D. L.

Los servicios de amortizacién e intereses vy
demas gastos que se autoriza contraer por el
presente D. L., serdan alendidos por ¢l Minis.
terio de Economia y Finanzas con cargo al fi.
nanciarniento global que en funcién de las
prioridades intersectoriales y metas del sector
le correspondu para cada ejercicio presupues.
tal.

Segunda.— Autorizase al Ministerio de E.
conomia y Finanzas para que efectie transfe.
rencias de asignaciones en su presupuesto co.
rrespondiente al ejercicio 1979, a favor de FO.
NAVI con el objeto de que se inicie el progra.
ma de construccion de viviendas a gue se re.
fiere el presente D.L. Esta transferencia gc_
r4 considerada aporte de! Estado, de confor.
midad con inciso e) del Art. 2¢ de este D.L.

Tercera.-—— Autorizase al Ministerio de Eco.
monia y Finanzas para que proceda a la ad.
quisicién del programa habitacional San Juan
de Miraflores_Multifamiliares, a efecto de que
sea transferida al FONAVI como aporte del
Estado de conformidad con el inciso e) del
Art. 2¢ del presente D. L.. Para este fin la Di.
reccion General del Tesoro Piblico celebrara
los Convenios que sean necesarios con el Ban,
co Central Hipoiecario del Peni, €l Banco de
la Vivienda del Permi y la Empresa de Admi.
nistracién de Inmuebles de! Perd —~EMADI.
PERU, propietarios del mencionado programa
habitacional.

Por tanto: Mando se publique v cumpla.

Lima, 30 de Junio de 1979,

Giral. de Div. EP Foo, Morales Bermidez C.
Gral. de Div. EP. Pedro Richter Prada.

Tnte. Gral. FAP. Luls Galindo Chapman.
Vicealmirante A.P. Carlos Tirado Alcorta.
Gral de Brig. EP César Rosas Cresto.



