LEY N 27755
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

PCR CUANTO:

El Congreso de la Republica
ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA,;

Ha dado la Ley siguiente:

LEY QUE CREA EL REGISTRO DE PREDIOS
A CARGO DE LA SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

Articulo 12.- Crea el Registro de Predios a cargo de
la Superintendencia Nacional de los Registros Piibli-
cos (SUNARP)

Créase el Registro de Predios en el Registro de la Propie-
dad Inmueble, para cuyo efecto modificase el inciso ¢} del
Articulo 22 dela Ley N® 26366 que crea el Sistema Nacional y
la Superintendencia de los Registros Publicos, el mismo que
quedara redactado en los siguientes términos:

“Articulo 2.- El Sistema Nacional de los Registros Pu-
blicos vincula en lo juridico registral a los Registros de
todos los Sectores Publicos y esta conformado por los
siguientes Registros:

c) Registro de Propiedad Inmueble, que comprende los
siguientes reqistros:

Registro de Predios;

- Registrc de Buques:

- Registro de Embarcaciones Pesqueras,
Registro de Aeronaves;
Registro de Naves;,
Registro de Derechos Mineros;
Registro de Concesiones para la explotacion de
ios Servicios Publicos.

)

Articulo 2°.- Unificacién de Regisiros

El Registro de Predios comprende el Registro de Pro-
piedad inmueble, el Registro Predial Urbano y la Seccion
Especial de Predios Rurales. Su ambito es nacional.

La SUNARP conduce y supervisa el proceso de inte-
gracion de los Registros a que se refiere el presente arti-
culo. Dicho proceso se efectuara progresivamente en el
plazo de dos afos, compuiado a partir de la vigencia de la
presente Ley.

Articulo 32.- Proceso de integracion

La integracion del Registra Predial Urbano al Registro
de Predios de las Oficinas Registrales de la SUNARP, se
efectuaran en dos etapas. En la primera, el Registro Predial
Urbano se incorporara a la SUNARP desde la vigencia de la
presente Ley, como 6rganc desconcentrado de competen-
cia nacional, con autonomia registral, economica y adminis-
trativa, en calidad de Unidad Ejecutora del Pliego SUNARPE.
En la sequnda etapa, el Registro Pradial Urbano, conjunta-
mente con los demas registros a que se hace referencia en
el Articulo 2°, se integra al Registro de Predios de cada Ofi-
cina Registral de ta SUNARP, mediante Resolucion del Su-
perintendente Nacional de los Registros Publicos.

Articulo 42.- Tramite apticable a los predios inscri-
tos en el Registro Predial Urbano

Las solicitudes de inscripcion y publicidad gue se pre-
senten a parlir de la entrada en vigencia de ia presente Ley,
respecto de predios con partidas registrales abiertas en el
Registro Predial Urbano, asi como las inscripciones solici-
tadas por la Comisién de Formalizacion de la Propiedad In-

formal {COFOPRY), continuaran rigiéndose en todo lo que
no se oponga a la presente Ley, por los Decretos Legisiati-
vos Nims. 495 y 496 y sus reglamentos; directivas y demas
normas legales, hasta la conclusién del plazo de dos afios a
que se refiere el Articulo 2° de la presente Ley

Articulo 5°.- Partidas Registrales

El Registro Predial Urbano solicitara al Registrador Pu-
blico correspondiente del Registro de Propiedad inmueble,
el bloqueo, traslado y cierre de las partidas registrales con
sus respectivas copias, asi como de los certificados de
vigencia de los poderes que se requieran, respecto de aque-
llos predios scbre ios que el Registro Predial Urbano man-
tiene competancia. Para tal efecto, los registradores ten-
dran acceso a la informacidn registral del Sistema Nacio-
nal de los Registros Pablicos, necesaria para los procescs
de inscripcién, estando también facultados para proceder
al cierre de las partidas registrales materia de traslado.

E| Registro Predial Urbano, trasiadara definitivamente
las partidas que cbran en sus registros al Registro de Pro-
piedad Inmueble, cuando asi lo soliciten los propietarios.
siempre y cuando, cumplan los requisitos y condiciones.
que para tal efecto establezca la SUNARP expidiendo las
disposiciones que sean necesarias.

Las contiendas de competencia relacionadas con el tras-
lado de partidas registrales que pudieran generarse, seran
resueltas por el Superintendente Nacional de los Regis-
tros Publicos

Articulo 62.- Tramite aplicable a los predios rurales
inscritos en la Seccién Especial de Predios Rurales

Las solicitudes de inscripcion y publicidad que se pre-
senten a partir de la entrada en vigencia de la presente
Ley, respecto de pradios rurales con partidas registrales
abiertas en una Seccién Especial de Predios Rurales, o
las inscripciones que solicite el Proyeclo Especial de Titu-
lacion de Tierras y Catastro Rural - PETT del Ministerio de
Agricultura, continuaran rigiéndose en todo lo que no se
oponga a la presente Ley, por el Decrsto Legislativo N® 667
y sus reglamentos; directivas y demas normas legales
hasta la conclusién del plazo de dos afios a que se refiere
el Articulo 2° de la presente Ley.

Articulo 72.- Mecanismos de simplificacion, desre-
gulacién y reduccién de costos de acceso al Registro

La Superintendencia Nacional de los Registros Publi-
cos podra implementar an el Registro de Predios, en forma
progresiva, l0s mecanismos de simplificacion, desregula-
¢ién y reduccion de actos administrativos. Dicha implemen-
tacion deberé considerar las politicas de promacién del
acceso de la propiedad al registro y de salvaguarda de la
seguridad juridica, de acuerdo a lo previsto en el Articulo
20107 y demas normas del Cédigo Civil.

Vencido el plazo del proceso de integracion de los regis-
tros previsto en el Articuio 2° de la presente Ley, todas las
inscripciones se efectuaran por Escritura Publica, o mediante
formulario registral iegalizadc por Notario, cuando en este
titime caso el valor del inmueble no sea mayor a veinte Uni-
dades Impositivas Tributarias (UIT). En los lugares donde
no exista Notario Publico, podran habilitarse formularios re-
gistrales para ser tramitados ante el Juez de Paz, siempre
que el valor del inmueble no supere las veinte UIT.

Los notarios plblicos a través de sus Organos repre-
sentativos podran ¢elebrar convenios para garantizar que
los costos notariales de los instrumentos publicos estén al
alcance de los ctorgantes.

Del mismo mode, la SUNARP podra también extender
paulatinamente dichos mecanismos a todos los Registros
Publicos que conforman el Sistema Nacional de los Regis-
tros Publicos, teniendo en cuenta para ello los resultados que
se puedan obtener de lo dispusesto en el parrafo precedente.

Para efectos de ta mencionada extensién, la SUNARP
continuara ejecutando el proyecto de interconexion de sus
oficinas a nivel nacional, a fin que todos los Registros Pa-
blicos que conforman el Sistema Nacional de los Registros
Publicos tengan competencia nacional.

Articulo 8°.-Transferencia de recursos

El Registro Predial Urbano transferird progresivamente
ala SUNARP en el estado en que se encuentren, las fun-
ciones, el personal previa calificacion, los recursos mate-
riales, economicos, financieros, acervo documental y de-
mas bienes que le correspondan.



Articulo 9°.- Instrumentos de gestidn

Facuitase al Directoric de Ja SUNARP para que en el
plazo de 30 dias, proceda a adecuar y modificar, me-
diante Resolucion Suprema del Titular gel Pliego, el Pre-
supuesto, los Cuadros de Asignacion de Personal, los
Reglamentos de Organizacion y Funciones, la escala re-
munerativa, y todos los instrumentos de gestion del Sis-
tema Nacional de los Registros Publicos que fueran ne-
cesarios para la correcta implementacion de lo dispuesto
en la presente Ley.

Articulo 10°.- Deroga dispositivos legales

Deroganse los Articutos 9¢ y 10° del Texto Unico Or-
denado de la Ley de la COFOPRI aprobado por Decreto
Supremo N2 009-99-MTC, y todas las demas normas que
se opengan a la presente Ley

Articulo 112.- Modifica Articulo 212 de la Ley
N2 26366

Modificase el literal a) del Articulo 212 de la Ley
N? 26366, Ley que crea el Sistema Nacional y Iz Superin-
tendencia de ios Registros Publicos, en los términos si-
guientes:

“Articulo 212.- La Superintendencia financia su pre-
supuesto con los siguientes ingresos.

a) El20% del total de los ingresos por tasas registra-
les que cobran todos los Registros Publicos que
imegran el Sistema, de los cuales el 8% constitui-
ra un fondo de compensacién para los Organos
Desconcentrados de dicho Sistema.

b) Los legados, donaciones, transferencias y otros
recursos provenientes de instituciones puablicas vy
privadas, asi comc de la Cooperacion Técnica y
Financiera Internacional aceptados de acuerdo a
Ley.

¢) La'renta generada por los depdsitos de sus ingre-
sos en el sistema financiero.

d) Los ingresos propios generados por las publica-
ciones que realice.”

Articulo 122.- Provision de recursos

El presupuesto autorizado o los saldos presupuesta-
ros, segun corresponda, por la Fuente de Recursos Ordi-
narios y Recursos Directamente Recaudados, asignados
al Pliego 212 Registro Predial Urbano, para el ejercicio
presupuestal 2002, se transferiran mediante Decreto Su-
premo. al Pliego 067 SUNARP, a efectos de financiar los
gastos de la Unidad Ejecutara Registro Predial Urbano.

Articulo 132.- Facultad reglamentaria

Ef Directorio de la SUNARP constituira una Comision
para el funcionamiento del Registro de Predios, la misma
que estara infegrada por:

a) ElSuperintendente de la Superintendencia Nacio-
nal de los Registros Publicos guien la presidira;

b} Un representante de la Comisién de Formaliza-
cion de la Propiedad Informal (COFOPRI),

<) U;Prepresentante del Registro Predial Urbano
{RPU);

d) Un representante del Proyecto Especial de Titula-
cion de Tiarras y Catastro Rural - PETT,

e) Un representante de la Junta de Decanos de los
Coiegios de Abogados del Perl; y

fy Un representante de la Junta de Decanos de los
Colegios de Notarios del Peru.

l.a Comision propondra al Directorio de la Supenintenden-
cia Nacional de los Registres Publicos todas las disposiciones
reglamentarias en materia regisiral, técnica y administrativa que
sean hecesarias para la aplicacion de ia presente Ley.

La Comision podra designar las Subcomisiones que
se requieran para el cumplimiento de sus funciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS,
COMPLEMENTARIAS Y FINALES

PRIMERA .- Competencia nacional

Durante el proceso a que se refiere el Articulco 2° de la
presente Ley, Jos Registradores del Registro de Predios
que se implemente en cada Oficina Registral, tendran
competencia nacicnal para la inscripcion de titulos de pro-

piedad, actos y contratos.

La SUNARP expedird las normas necesarias para la
correcta aplicacion de la presente disposicion.

SEGUNDA .- Competencia en el ambito rural de
Lima

El Registro Predial Urbano mantiene sus competen
cias sobre el ambito rural del Departamento de Lima.
hasta el funcionamiento del Registro de Predios en e
Registro de la Propiedad Inmueble de la Cficina Regis-
tral de Lima y Callac

TERCERA.- Impugnacion de titulos expedidos por
COFOPRI

Los reclamas o impugnaciones que tengan por objetc
cuestionar los titulos de propiedad otorgados por la Co-
misién de Formalizacion de la Propiedad informal (CO-
FOPRI) e inscritos en el Registro Predial Urbano, podran
interponerse ante el Juez competente mediante la ac-
cidon contencioso-administrativa, siempre que la preten-
sién consista en el cuestionamiento del derecho de pro-
piedad del Estado sobre los Iotes tituladoes.

En el caso de ofras pretensiones se estara a lo dis-
puesto por el Articulo 152 dei Texto Unico Ordenadc de la
Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal. apro
bado por Decreto Supremo N® 009-99-MTC

CUARTA.- Acciones judiciales respecto de predios
inscritos en el Registro Predial Urbano.

Precisese que las acciones judiciales que estuvieran
en tramite respecto de predios registrados en el Registro
Predial Urbano o Seccion Especial de Predios Rurales
continuaran su curso normal hasta su finalizacion por sen
tencia consentida v ejecutoriada

QUINTA.- Gastos

Los gastos que irrogue la aplicacion de la presente nor
ma se sujetaran estrictamente al presupuesto institucionai
de los pliegos involucrados para el anio fiscal respectivo. sin
que genere mayor demanda de recursos publicos

Comuniguese al sehor Presidente de la Republica para
su promulgacion.

En Lima, a los veintinueve dias del mes de mayo de
dos mil dos.

CARLOS FERRERO
Presidente del Congreso de la Repubiica

HENRY PEASE GARCIA
Primer Vicepresidente del Congresc de la Reputica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DE LA REPUBLICA

POR TANTO.
Mando se publigue y cumpla.

Dado en la Casa de Gobierno. en Lima a los catorce
dias del mes de juno del afio dos mil dos

ALEJANDRQO TOLEDO
Presidente Constitucional de fa Republica

FERNANDO OLIVERA VEGA
Ministro de Justicia
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