LEY N 28294
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

Et Congreso de fa Repiblica
ha dado la Ley siguients;

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA,

Ha dado la Ley siguiente:

LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL
INTEGRADO DE CATASTRO Y SU VINCULACION
CON EL REGISTRO DE PREDIOS

CAPITULO
OBJETIVOS Y CONCEPTOS GENERALES

Articulo 12.- Objeto de la Ley

Créaseg el Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial, con la finalidad de regular la integracion
y unificacion de los estdndares, nomenclatura y procesos
tecnicos de las diferantes entidades generadoras de ca-
tastro en el pais.

E! Sistema se vincula con el Registro de Predios crea-
do por Ley N 27755, mediante la Informacion catastral.

Articulo 2°.- Alcance y definicidn

La presente Ley es de aplicacion a las entidades del
Gobierno Naciopal, Gobiernos Pegicnales y Gobiernos
Locales,

El Sistama utiliza un conjunto de procesos y datos que
unifican los catastros, el misma qus tiene por finatidad in-
tegrar y estandarizar la informacién catastral y demas ca-
racteristicas de los predios.

Articulo 32.- El Sistema
Ei Sistema Nacional Integrado de Informacidn Catas-
1ral Predial esta conformado por:

a) La Superintendencia Nacional de los Registros Pu-
blicos ~ SUNARP

b} Los Gobiernos Regionales.

<) LasMunicipalidades Provinciales, Distritales y Me-
tropolitana de Lima.,

d} Ellinstituto Geografico Nacional.

e) El Instituto Naciopal de Concesiones y Catastro
Minero - INACC.

Articulo 4%.- Caracteristicas del Sistema

El Sistema se relaciona con al Registro de Predios a
través de la informacion catastral. Para este efecto, 8!
Sistena uniformiza la generacion, administracién, man-
tenimiento y actualizacion de la informacién catastral
pregial.

La informacion contenida en ef Sistema es do acceso
publico, previo pago de los derechos correspondientes, y
con las limitaciones estabiecidas en la Ley de Transparen-
cla y Acceso a la Informacion Publica.

Las caracteristicas de! Sistema son:

a) Abierto.- Permits el intercambio de la in-
formacion entre guienses la ge-
naran y aguellos que la solici-
tan.

Permite el acceso al mismo a
través de las distintas entidades
publicas del Gobiarno Naciona!,
Gobiernos Regionales y Loca-
lgs.

Es objeto de actualizacidn pat-
manentg por los cambios fisi-
cos y legales inherentes al pre-
dio.

Permile la unilormidad en los
procedimientos de gestion, ob-
tencién y tratamiento de la in-
formacidn que genera,

b) Desconcentrado.-

¢) Dindmico.-

d) Normalizado.-

Contiene estandares técnicos,
inforrmaticos, administrativos y
legales en tos procesos y da-
tos que conforman &l Sisterna.
Qtorga sequridad juridica a los
actos juridicos referidos a pre-
dios y a sus derechos.

CAPITULO It
ADMINISTRACION DEL SISTEMA

e) Estandarizado.-

{} Seguridad -

Articulo 59.- Organos del Sistema

Son drganos del Sistema: el Consejo Nacional de Ca-
tastro, 1a Secretaria Técnica y las Comisiones Consulti-
vas.

Articulo §°.- E! Consejo Nacional de Catastro

El Consejo Nacional de Catastro es e érgano det Sis-
tema encargado de aprobar su politica nacional y 1a referi-
da a la integracion catastral, as{ como de emitir fas directi-
vas para su implementacion, entre otras, de conformidad
con la presents Lay y su raglamento, asf como las normas,
respecto a la ejecucion de tales politicas.

Articulo 79.- Integrantes del Consejo Nacional
£l Consejo Nacional de Catastro esta integrado por:

a) ElSuparintendente Nacional de los Registros Pu-
blicos ~ SUNARF, quien lo preside.

by Un represenante de los Gobiernos Regionales.

¢) ElPresidente de la Asociacion de Municipalidades
a surepresentante,

d}  ElJefe Institucional det institule Nacional de Con-
cesiones y Catastro Minero — INACC © su reprae-
sentante.

e) ElJefe def instituto Geaogréfico Nacional - IGN o
Su rapresentante,

1}  EiDirector Ejacutivo del Instituto Catastral de Lima
- ICL o su representante.

El Presidente del Consejo Nacional ejerce la represan-
facién det mismo.

Artigulo 8%.- Funciones del Consejo Nacional de Ca-
tastro

Son funciones det Consejo Nacional de Catastro las si-
guientes: ‘

a) Establecer la politica nacional del Sislema y su vin-
culacion al Registro de Predios a través del Plan
Nacional de Catastro.

by Aprobar las Directivas para el cumplimiento obii-
gatorio ds la ejecucion de las actividades de ca-
tastro de pradios o dergchos sobre éstos, inclu-
yendo delegacion de facultades,

¢) Determinar, de ser necesario, las zonas catastra-
les para el funcionamiento del Sistema. El ambito
de aplicacidn de las zonas catastrales sa precisa-
ra en el reglameanto de la prasente Ley.

d) Aprobarlas normas técnicas requeridas para lain-
tegracion catastral y su vinculacion con el Regis-
tro de Pradios.

e] Aprobar convenios o contratos con las entidades
pliblicas del Gobierno Nacional, Regional v Local,
persohas juridicas o naturales y los Organismos In-
ternacionales de Cooperacién Técnica, Financiera
U otros, para la formulacion, actuatizacion y mante-
nimiento de Ia informacion catastral. Los contratos
de cardcter financiero que originen operaciones
sujetas a reemhalso a plazos mayores a un afio se
rigen por las normas de sndeudamiento publico.

) Establecer los estandares y especificaciones téc-
nicas para la formulacion, actualizacion y mante-
nimiento de la informacion catastral de predias o
derechos sobre éstos,

g} Establecer f sistema informatico destinado a inte-
grar la informacion catasiral de Jas entidades pu-
blicas integrantes det Sistema.

h) Delegar en la SecretariaTécnica las funciones que
astime pertinantes.

i) Las demds gue sean necesarias para el cumpli-
miento de sus fines con arreglo a Ya presente Ley,



Articulo 92.- SecretariaTécnica
Designase a la Superintandencia Nacional de los Re-
istros Publicos — SUNARP como Secretaria Técnica del
istema Nacional Integrado de Informacion Catastral Pre-
dial, independientemente de sus funciones especificas de
acuerdo a su ley de creacion.
La Secretaria Técnica es dirigida por un Secretario, el
cual es un funcionario designado por la SUNARP.

Articulo 10%.- Funciones de la SecretariaTécnica

La Secretaria Técnica, para los fines del Sistema Na-
cional Integrado de Catastro, tiene tas siguientes funcio-
nes:

a) Proponer al Consejo Nacional la politica nacional
del Sistema y su vinculacion con el Registro de
Predios y ejecutarla una vez aprobada.

b) Ewvaluary supervisar las actividades relacionadas
ala generacion y administracion de la informacion
catastral de predios, que ejecutan las entidades

* pubiicas que integran el Sistema.

¢} Proponer al Consejo Nacional las disposiciones ad-
ministrativas para el cumplimiento de las activida-
des de catastro de predios o derechos sobre és-
tos, incluyendo delegacion de facultades cuando
to considere conveniente.

d) Proponer al Consejo Nacional estandares y espe-
cificaciones técnicas para la formulacién, actuali-
zacign y mantenimiento de la informacién catas-
tral de predios o derechos sobre éstos.

e) Coordinar la vinculacion de los entes oficiales in-
volucrados en mataria catastral con el Registro de
Predios.

f)  Administrar el Sistema.

g} Proponer al Consejo Nacional el sistema informa-
tico a fin de integrar la informacion catastral de las
instituciones pliblicas conformantes del Sistema.

h} Otras gque le fueran delegadas por el Consejo Na-
cional.

Articulo 112.- Responsabilidades de la Secretaria
Técnica

La Secretarfa Técnica es e! drgano responsable de cum-
plir y monitorear la aplicacion de las politicas, normas y
estandares del Sistema, aprobados por el Consejo Nacio-
nai; para io cual coordina, asesora, supervisa y evalia el
tratamiento de las acciones del catastro vinculadas al Re-
gistro de Predios a efectos de que éslas se realicen de
acuerdo a los procedimientos estandarizados.

Articulo 122.- Recursos econdmicos de la Secreta-
riaTécnica

La Entidad que realice las tunciones de SecretariaTéc-
nica utiliza los recursos aprobados en su Presupuesto Ins-
fitucional y puede recibir recursos yfo donacionss de Or-
ganismos Internacionales de Cooperacion Técnica, Finan-
ciera u otros, v de Organismos Multilaterales para este
encargo especifico, sin demandar bajo ningun concepto
tondos adicionales al Tesoro Publico.

Articulo 13%.- Comisiones Consultivas

Cuando corresponda tratar o dilucidar temas que invo-
lucren un drea geografica determinada, e Consejo Nacio-
nal o la Secretaria Técnica podran convocar Comisiones
Consultivas, conformadas por los representantes de los
Gobiernos Locales involucrados y de otras instituciones
afectas con el fin de que puedan transmitir informacion re-
tevante acerca de sus correspondientes ambitos geografi-
cos. .

CAPITULO I

DEFINJCIONES Y GENERACION
DEL CODIGO UNICO CATASTRAL

Articulo 142.- Conceptos Generales
Para efectos de la presente Ley, se entiends por:

1. Predios.- Es el bien inmueble a que se refiere el
inciso 1) del articulo 8852 del Cédigo Civil.

2. Sistema de Referencia Geodésica Oficial.- Es
{a red geodésica nacional efaborada por el Institu-
to Geografico Nacional — IGN, siendo ésta &l mar-

co de referencia de la actividad de ordenamiento
catastral, plblica o privada, gue se realiza en sl
pais.

La elaboracidn de la cartografia se sujeta a las nor-
mas de la Cartografia Basica Oficial, elaborada por
el Instituto Geografico Nacional y a las normas y
estandares técnicos que establece ia prasente Ley
y 5u regiamento.

3. Cddigo Unico Catastral.- Es la identificacion alf-
anumérica de predios. El Registro de Predios ins-
cribe el Cadigo Unico Catastral.

En los casos de los regimenes de propiedad ex-
clusiva y propiedad comtin, se asigna a cada una
de las unidades de propiedad sxclusiva un Cédigo
Unico Catastral.

El reglamento de Ia presente Lay define las carac-
teristicas del Cédigo Unico Calastral a ser asigna-
do, el mismo que serd elaborado en coordinacion
con el Instituto Nacional dg Estadistica e Informa-
tica -- INE! y otorgado por las Municipalidades Dis-
tritales a nivel nacional,

4. Catastro de predios.- Es el inventario flsico de
los predios orientado a un uso multipropésito, y se
encuentra constituido por la suma de predios con-
tiguos que conforman el territorio de la Reptblica,
a los cuales se les asigna un Cédigo Unico Catas-
tral con referencia al titular o titulares del derecho
de propiedad del predioc.

El catastro proporcionara a los usuarios informa-
cion actualizada de todos los derechos registra-
dos saobre un predio, mediante su intarconexion con
el Registro da Predios.

El catastro comprendas la informacidn gréfica, con
las coordenadas de los vértices de los linderos de
predios, en el Sistema de Referencia Gecdésica
Oficial en vigencia, y un banco de datos altanumeé-
rico con la informacion de los derechos registra-
dos.

5. Certificado Catastral.- Es el documento con va-

lor juridico y efectos legales que emite la entidad
catastral competente a favor de cualquier persona
que lo solicite.
L.a expedicién del Certificado Catastral esta sujeta
al pago de los derechos correspondientes, segin
tasa que se establecera en el reglamento de la pre-
sente L.y, con excapcion de las que corresponda
fijar a los Gobiernos Locales. Las Tasas se fijaran
atendiendo al criterio eslablecido en el articulo 452
de la Ley N2 27444,

Articulo 15%.- Generacion del Codigo Unico Catas-
tral

15.1 Las Municipalidades son los organismos genera-
dores de catastro, las que se interconectan con el
Registro de Predios enviandoles la informacion
grafica y alfanumérica de cada predio para la ins-
cripcion del Codigo Unico Catastral.

15.2 Las Municipalidades en uso de sus facultades,
pueden encargar el levantamiento catastral a otras
entidades plblicas, privadas, personas juridicas
o nalurales de acuerdo a los criterios técnicos que
apruebs el Sistema. i

15.3 Las Municipalidades ctorgan el Cédigo Unico Ca-
tastral en aquellos casos en que no se ha asigna-
do por programas de litulacion rural o urbana.

Articulo 16°.- Otras formas de asignacidn del Codi-
go Unico Catastral a los predios y actualizacién del Ca-
tastro

Para asignar el Codigo Unico Catastral a los predios y
mantener actualizada la informacién catastral de los mis-
mos, son de aplicacion las reglas siguientes:

a) Predio inscrito a nombre del solicitante, predios no
inscritos, predio inscrito a nombre de tercero, pre-
dios inscritos con superposicion total o parcial o
con'discrepancia entre los titulos y el levantamien-
to catastral.
En todos estos casos, la Municipalidad asigna el
Cédigo Unico Catastral al predio y el Registrador
inscribe dicho Cédigo en el asiento respectivo.

b} Predios en zona catastrada.



En el caso de que el predio esté ubicado dentro de
un sector que haya sido objeto de levantamiento
catastral municipal o a través de cualquier otra for-
ma de georeferencia con coordenadas oficiales y
que se encuentre dicha informacian en el Registro
de Predios, e! fitular de un predio ho requiere la
presentacion de planos con coordenadas en e Sis-
tema de Referencia Geodésica Oficial en vigen-
cia.

Articulo 17°.- Inscripcion del Cadige Unico Catas-
tral de Predios objeto de Programas de Titulacién

El Aegistro de Predios verifica a través de la califica-
cion registral, la asignacidn del Cédigo Unico Catastral e
inscribe aquellos predios titulados a fravés de Programas
de Titulacion en el Ragistro de Predios, relacionando al
predio con su titular y demas derechos y cargas que pue-
den recaer sobre ésfe.

CAPITULO IV

VINCULACION CON EL. REGISTRO
DE PREDIOS

Articulo 18%.- Informacidn catastral del Registro de
Predios

18.1 E! Registio de Predios contiens informacion que
otorga fe plblica registral y garantia de seguridad
juridica a todos los titulares de los predios inscri-
tos.

18.2 El Registro de Predios utiliza el Codigo Unico Ca-
tastral para identificar el predio.

18.3 La informacion sobre predios en el Registro, estd
respaldada por la informacion catastral.

Articulo 192.- Interconexion de jas Oficinas de los
Notarios

19.1 Los Notarios se interconectan con el Registro de
Predios, de forma tal, gue cada acto juridico sobre
predios en el que intervenga el Notario, debe ser
trasmitido con la garantia de la firma digital del
mismo a través de la interconexian permanenta en
tiempo inmediato.

19.2 Enias zonas en las que no exista capacidad técni-
ca de interconexion, los Notarios deben remitir la
informacion correspondiente a ravés de otros
medios al Registro de Predios. El regiamento defi-
ne dichas zonas, plazos y formas.

Articulo 202, Verificacion de que el Propietario Re-
gistral es el Propietario Civil

Ei Motario antes de intervenir en cualquier acto juridico
sabre predios, verifica en el Registro de Predios a través
de la interconexion u otros medios, que el titular de los de-
rechos transferidos es el mismo que figura en el Registro
de Predios. Si no fuera el mismo titular de los derechos
transferidos, intervendrd igualmente en el acto y anclara
este hecho, del que informaré al Registro de Predios y a
los interesados.

Articulo 212.- Obligatoriedad del Registro

Ei Registro de Predios para proceder a inscribir definj-
tivaments cualguier derecho, debs exigir 1a inscripcion del
Cadige Unico Catastral.

En caso de que ei predic sobre el cual se solicite la
Inscripcion del acto juridico no cuente con el Cédigo Uni-
co Catastral, el Registro procedera a la anotacién pre-
ventiva del acto cuya inscripcion se solicita, hasta que
se presenten los planos debidamente georsferenciados,
con fas coordenadas en el Sistema de Referencia Geo-
desica Oficial vigente y el Cédigo Unico Catastral del
predio. A

Enanto se presenten los planos y el Cédigo Unico Ca-
tastial a que se rafiere ol parrafo anterior, se mantendra
vigente la anotacion preventiva, que es aplicable a todos
los titulos que tengan defacios subsanables.

tticulo 22%.- interconexion de entidades que eje-
cutan Programas deTitulaclén

Las entidades publicas que ejecutan catastro de pre-

dios dentro de los Programas de Titulacion deben interco-

nectarse con el Registro de Predios y transmilir ta informa-
cién en tiempo inmediato, para la verificacion e inscripcion
del Codigo Unico Catastval.

Articulo 23%.- interconexién de otras dependencias
del Estado, obligatoriedad del Registro

23.1Las entidades del Gobierno Nacional, ds los Go-
biernos Regionales y Locales que otorguen ac-
tos administrativos relativos a predios, sea ad-
judicacion, habilitacion urbana, zonificacion u
otros actos que madifiguen, limiten, restrinjan
0 extingan derechos sobre predios; deben es-
tar interconectadas con el Regisiro de Predios
y transmitir, en tiempo inmedialo a la dacién del
acto administrativo, la informacion complata de
dichos actos, para su correspondiente inscrip-
cidn.

23.2 Enlas zonas en las que no exista capacidad técni-
ca de intsrconexion, las entidades deben remitir la
informacién correspondiente a través de otras
medios al Registro de Predios. El reglamento defi-
ne dichas zonas, plazos y formas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- No se asignara Cédige Unico Catastral a
aquellos predios que a la fecha de entrada en vigencia de
la presente Ley, sean materia de proceso judicial en trami-
te respeclo a la definicion de dreas, linderos y medidas
perimétricas, hasta que dichos procesos hayan culmina-
do,

SEGUNDA.- Las entidades pUblicas, sean del Go-
bierno Nacional, Regionat ¢ Local, asi como los Nota-
rios, personas naturales o juridicas, involucradas en la
produccion y gestién calastral de predios, en aclos ju-
ridicos vinculados a derechos sobre predios y derechos
mineros o de cualquier naturaleza sobre éstos, deben
intarconeclarse a la Secretaria Técnica y al Registro
de Predios en el plazo gue se fijara en el reglamento de
esta Ley a efectos de que el Sistema funcione en forma
intagrada. En tanto se produzca la intérconaxién en los
plazos gue fijard el reglamento, queda en suspenso la
aplicacion de los articulos 20°, 222y 232 de la presente
Ley.

TERCERA.- La Comision de Formalizacion de la Pro-
piedad Informal — COFQPRI y el Programa Especial de
Titulacién de Tierras y Catastre Rural — PETT, formaran
parte de! Sistema y tendran representacién en su Consejo
Nacional, hasta su conclusion o disolucion de acuerdo a
sus normas de creacion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La exoneracion del pago de tasas registra-
tes, procedera unicaments de acuardo a lo dispuesto por
la norma |V del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado
del Codigo Tributario, aprobado por Decreto Supremo N*
135-99-&F y de no establecerse plazo expresamante, se
estard al plazo sefialado en la norma VIi del Titulo Prelimi-
nar del mismo Cadigo,

SEGUNDA - E| Poder Ejecutivo reglamentara {a pre-
sente Ley en un plazo no mayor de cienlo veinte {120} dias
hébites, a partir de su publicacion.

TERCERA .- Derogansa y déjanse sin efecto todas las
disposiciones legales que se opongan a la presents Lay,

Comuniquese al sefior Presidenie de 1a Republica para
su promulgacién.

En Lima, a los veintiocho dias del mes de junio ds dos
mil cuatro.

HENRY PEASE GARCIA
Presidente del Congreso de la Republica

MARCIANQ RENGIFO RUIZ
Primer Vicepresidente del Congreso de la Republica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DE LA REPUBLICA



POR TANTO:!
Mando se publique y cumpla.

Oado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veinte
dias del mes de julic del ane dos mil cuatro.

ALEJANDRQ TOLEDC
Presidente Constitucional de la Republica

CARLOS FERRERQ
Presidente del Consejo de Ministros
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